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Contesto normativo

Il Decreto Rilancio , ha incrementato al 110% l'aliquota di 

detrazione delle spese sostenute dal 1° luglio 2020 al 31 

dicembre 2021, a fronte di specifici interventi in ambito di 

efficienza energetica, di interventi di riduzione del rischio 

sismico, di installazione di impianti fotovoltaici nonché delle 

infrastrutture per la ricarica di veicoli elettrici negli edifici (cd. 

Superbonus).

Le nuove misure si aggiungono alle detrazioni previste per 

gli interventi di recupero del patrimonio edilizio, compresi 

quelli per la riduzione del rischio sismico (c.d. 

Sismabonus) e di riqualificazione energetica degli edifici 

(cd. Ecobonus).

Tra le novità introdotte, è prevista la possibilità, al posto della 

fruizione diretta della detrazione, di optare per un contributo 

anticipato sotto forma di sconto dai fornitori dei beni o servizi 

o, in alternativa, per la cessione del credito corrispondente 

alla detrazione spettante.

Proroga al 30 
giugno 2022 ed 

entro 31 dic. 2022 
per i condomini
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Le fasi del processo

Concept

Interventi tecnici

Quantificazione 
economica

Congruità prezzi

Capienza spesa

Analisi soggettiva dei 
beneficiari

Individuazione detrazioni 
da applicare

Piano finanziario

Design

Progettazione 
definitiva 

Execution

Realizzazione 
intervento

Eventuale cessione del 
credito

Closing

Chiusura lavori

Certificati di 
asseverazioni

Visti di conformità

Utilizzo del bonus fiscale

Detrazione da 
carico fiscale

Sconto sul 
corrispettivo 

Cessione 
del 

credito
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Intervento banca – beneficiario Privato

Solo cessione del 
credito

Commissionare i 
lavori

Opzione cessione 
del credito

Nessun anticipo

Cessione del credito 
a sal o fine lavori

Finanziamento e 
cessione del credito

Commissionare i 
lavori

Opzione cessione 
del credito

Prestito personale

Cessione del credito 
a sal o a fine lavori

• Prestito Green

• Prestidea
Ristrutturazione

• Anticipo progetti 
Green e 
ristrutturazioni
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Caratteristiche del Prestito Green – Scheda prodotto 

Finalità di 

utilizzo

del prestito

• Isolamento termico dell’involucro dell’abitazione

• Sostituzione di impianti di climatizzazione invernale con nuovi impianti con efficienza almeno pari alla classe A

• Sostituzione dei serramenti

• Installazione di impianti solari fotovoltaici

• Installazione di infrastrutture per la ricarica di veicoli elettrici negli edifici

• Acquisto di auto elettriche/ibride

• Acquisto di elettrodomestici di classe A+ (o superiore)

Target Consumatori

Caratteristiche 

di prodotto

• Importo finanziamento fino a 75.000€

• Durata fino a 120 mesi incluso preammortamento (*)

• Azzeramento commissioni di erogazione, andando già in logica “tutto TAN” preferita dal Regolatore (ed

evitando anche le restituzioni pro-quota in caso di estinzione anticipata, come previsto dagli orientamenti

Bankit 9/12)

• Periodo di preammortamento fino a 12 mesi a seconda della finalità di utilizzo del prestito (e della durata dei

lavori)

• Promo di tasso
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Prestidea Ristrutturazione – Scheda prodotto 

Finalità di 

utilizzo

del prestito

• Ristrutturazioni edilizie aventi per oggetto immobili residenziali [detraibili al 50% in 10 anni]

• Acquisto di mobili abbinati ad una ristrutturazione edilizia [detraibili al 50% in 10 anni]

• Restauro della facciata [detraibili al 90% in 10 anni]

• Esecuzione misure anti-sismiche per la messa in sicurezza di edifici in zona 1, 2 o 3 [detraibili al 110% in 5 anni]

Target Consumatori

Caratteristiche 

di prodotto

• Importo finanziamento fino a 100.000€

• Durata fino a 120 mesi incluso preammortamento

• Azzeramento commissioni di erogazione, andando già in logica “tutto TAN” preferita dal Regolatore

(ed evitando anche le restituzioni pro-quota in caso di estinzione anticipata, come previsto dagli orientamenti 

Bankit 9/12)

• Periodo di preammortamento fino a 12 mesi a seconda della finalità di utilizzo del prestito (e della durata dei 

lavori)

• Promo di tasso

In abbinamento al lancio del nuovo ‘Prestito green’ la Banca ha introdotto a catalogo un prodotto analogo
‘Prestidea Ristrutturazione’ da utilizzare quale ‘finanziamento ponte per lo svolgimento delle opere detraibili ‘non 
green’, anch’esse cedibili alla Banca come credito di imposta. 
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Anticipazione Progetti Green e Ristrutturazioni 

La nuova Anticipazione Progetti Green e Ristrutturazioni completa l’offerta di «finanziamenti ponte» collegata alle 
cessioni di crediti di imposta

 L’Anticipazione Progetti Green e Ristrutturazioni:

 Si rivolge più specificamente ai ticket di maggiore entità dove si intende incrementare il presidio creditizio 
sull’utilizzo della linea di credito concessa al cliente

 Consente di contenere l’importo delle linee concesse sfruttando anche la possibilità di cessione a SAL dei 
crediti di imposta

 Questo presuppone tendenzialmente una analisi tecnica più approfondita del progetto di ristrutturazione e 
dei crediti di imposta potenzialmente collegati e relative tempistiche attese di maturazione

 La valutazione creditizia sarà indipendente dalla successiva eventuale cessione del credito di imposta

 APC non superiore a 40% costo complessivo dei lavori. Inserimento di specifico articolo contrattuale che 
prevede, a fronte delle migliori condizioni economiche rispetto ad un’APC ordinaria, la canalizzazione dei 
corrispettivi delle cessioni dei crediti di imposta collegati al progetto, anche a SAL, fino alla concorrenza 
della linea di credito più interessi e commissioni. 

 Target Consumatori

 Importo finanziamento fino a 100mila euro

 Durata 12 mesi

 Tasso promo
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Vantaggi e punti di attenzione

 Vantaggi

 Migliore presidio creditizio sull’utilizzo della linea durante le fasi del progetto

 Riduzione dell’esposizione creditizia: la cessione di credito a SAL consentirà di liberare la linea per i pagamenti 
collegati alla fase successiva del progetto («stop loss»/«rolling»). La valutazione creditizia di concessione rimane 
comunque in gran parte legata alla valutazione della capacità di rimborso del cliente.

 Punti di attenzione

 Soprattutto per i ticket medi/piccoli: maggiori adempimenti e documentazione da richiedere al cliente già in 
fase iniziale. 

 Onere di valutazione tecnica preliminare di progetto, da parte di CRIF, a carico alla Banca

 Gestione più eleborata per la Rete delle anticipazioni sulle fatture collegate al progetto.
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Intervento banca – beneficiario Impresa

Solo cessione del credito

Impresa esegue i 
lavori

Opzione sconto in 
fattura

Nessun anticipo

Cessione del credito 
a sal o fine lavori

Finanziamento temporaneo 
e e cessione del credito

Impresa acquisisce 
un appalto

Opzione sconto in 
fattura

Finanziamento 
temporaneo

Cessione del credito 
a sal o a fine lavori
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Impresa: Finanziamento temporaneo

Imprese Importo: max il 40% del totale dei lavori commisurato al merito creditizio

linea di credito per anticipo lavori: linea tranche durata max 12 mesi, 
singole applicazioni con durata 3 mesi+3 mesi

Condomini importo max pari a 60.000€ per ogni singola unità abitativa - 600.000€
per condominìo (salvo deroghe)

linea di credito per anticipo lavori: linea tranche durata max 12 mesi, 
singole applicazioni con durata 3 mesi+3 mesi
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Focus Condomini

Finanziamento e/o Cessione del credito:

• delibera di assemblea condominiale che vede partecipi tutti i condòmini e la decisione unanime dei 
partecipanti. 

• In subordine, verbale dell' assemblea adottato con la maggioranza attualmente richiesta per le opere di 
straordinaria amministrazione, maggioranza degli intervenuti che rappresentino almeno la metà dei millesimi

Ai fini della cessione dei crediti da parte dei Condomìni in questo caso, nella valutazione di acquisto del credito, 
dovrà essere presente nel set documentale una dichiarazione dell'Amministratore attestante che non si sono 
verificate impugnazioni della delibera assembleare da parte dei condòmini nei termini previsti dalla legge

L'amministratore del condominio dovrà acquisire da ciascun condomino la procura a vendere a Banca Sella



L’opzione della cessione può essere esercitata in relazione a ciascuno stato di 
avanzamento dei lavori; per gli interventi di cui all’articolo 119 del decreto-legge n.
34 del 2020 (Superbonus), gli stati di avanzamento dei lavori non possono essere più di due 
per ciascun intervento complessivo e ciascuno stato di avanzamento deve riferirsi ad 
almeno il 30 per cento del medesimo intervento

12

1
 s

a
l

30%

2
 s

a
l

60% S
a

lf
in

a
le

100%

Cessione a stato avanzamento lavori



Ernest& 
Young

Crif

Banca

13

Sistema di consulenza

La cessione del credito fiscale relativa al Superbonus

110%, sarà possibile solo successivamente 

all'acquisizione del Visto di Conformità, richiesto 

obbligatoriamente dalla normativa e rilasciato da un 

dottore commercialista, da esperti contabili, da un CAF o 

da altro intermediario abilitato. 

Possiamo offrire ai Clienti interessati la consulenza del 

nostro Partner EY per la predisposizione di 

tale documento. 

Analogamente, per quanto concerne invece la richiesta di 

consulenza e assistenza sugli aspetti tecnici e di 

accompagnamento per l'ottenimento dei benefici previsti 

dalla norma, i nostri Clienti potranno rivolgersi al nostro

Partner Crif.

Costi e livelli di servizio predefiniti
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Cosa deve fare il cliente

Procedura guidata Internet banking che permetterà di:

- prenotare il contatto con i Partner EY/Crif per l'analisi della pratica 
- caricare in piattaforma la documentazione validata

- procedere con la firma digitale

- monitorare lo stato della richiesta 



15

Principali condizioni economiche
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Riepilogo interventi con facoltà di cessione del credito imposta  1/2
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Riepilogo interventi con facoltà di cessioen del credito imposta  2/2



ATTIVITA’ SVOLTA

•Controllo preventivo della completezza e adeguatezza della documentazione amministrativa da allegare al 

contratto di appalto e verifica della sussistenza dei requisiti oggettivi e soggettivi del committente ai fini della 

fattibilità dell’operazione di maturazione/acquisto credito;

•Raccolta ed archiviazione di tutta la documentazione richiesta a norma di legge che attesta la corretta 

formazione del credito di imposta

•Esame formale della documentazione legittimante l’ottenimento del diritto alla detrazione da parte dei 

beneficiari;

•Raccolta e verifica della documentazione per aggiornamento stati avanzamento lavori;

•Operatività sulla piattaforma telematica dell’Agenzia delle Entrate su delega del Cliente per le sole specifiche 

operazioni di monitoraggio dei crediti di imposta trasferiti, secondo il modello di delega concordato di intesa tra il 

Cliente e EY.

COSTI DEL SERVIZIO

Tali servizi sono offerti per lotti di crediti di imposta non inferiori a euro 50.000 e per ciascuna posizione gestita come 

segue:

•per l’invio di ciascuna comunicazione si prevede un onorario omnicomprensivo di Euro 25,00;

•per le attività raccolta, controllo, esame formale ed archiviazione della documentazione è

stabilito un onorario pari all’1 del valore del credito acquisito.
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Consulenza su Sconto in fattura - EY
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Possibili attività commerciali, elenco esemplificativo:

1. installatori impianti di climatizzazione

2. commercio materiali edili (pannelli isolanti, caldaie, materiali per cappotti termici)

3. vendita e posa in opera di infissi

4. installatori e venditori di sistemi di videosorveglianza

5. installatori e venditori di pannelli solari acqua sanitaria

6. Installatori di pannelli fotovoltaici

Oltre ovviamente a :

7. studi tecnici;

8. imprese edili;

9. associazioni proprietari immobili;

10. ordini commercialisti.

Consulenza su sconto in fattura - EY



Grazie 
per

l’attenzione!


